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Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum
Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder
(Spielplatzsatzung — SpPS)

vom 17.11.2025

Die Stadt Baunach erldsst auf Grund des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist, und Art. 81
Abs. 1 Nr. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist,
folgende Satzung:

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung von Gebauden mit mehr
als finf Wohnungen im Stadtgebiet der Stadt Baunach.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser
Satzung abweichen, haben Vorrang.

2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein
Spielplatz herzustellen, auszustatten und zu unterhalten.

(Ablosevertrag). Die Entscheidung Uber den Abschluss eines
Ablosevertrags steht im Ermessen der Stadt. Der Bauherr bzw.
die Bauherrin hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen
Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der N&he des Baugrundstiicks tatsachlich
hergestellt werden kann.

(3) Die Hohe des Abldsungsbetrages berechnet sich nach
folgender Formel:

A=(B+HK+UK)xF
A: Ablésungsbetrag in Euro.

B: Bodenrichtwert des Baugrundstiicks je m? in Euro zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages.

HK: Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in Euro;
Diese sind mit 100,00 Euro anzusetzen.

UK: Unterhaltskosten der Spielplatzfliche je m? in Euro,
hochgerechnet auf die Dauer von 20 Jahren; Diese sind mit
200,00 Euro anzusetzen.

F: Erforderliche Spielplatzflache in m? gemaR § 3 dieser Satzung.

(4) Fur Gebéude, die dem Wohnen von Seniorinnen bzw.
Senioren und Studentinnen bzw. Studenten bestimmt sind,
besteht ein Anspruch auf Abldse. Der Abldsebetrag darf in
diesem Fall 5.000,00 Euro je abzuldésenden Spielplatz nicht
ubersteigen.

§3
GroRe, Lage und Ausstattung

§5
Unterhaltung

(1) Je 25 m? Wohnflache sind 1,5 m? Spielplatzflache
nachzuweisen, jedoch mindestens 50 m2 Die Flche muss fir
das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet und
ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger,
windgeschiitzter Lage angelegt werden. Er muss gegen
Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen ausgehen so
abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen
kénnen.

(3) Fir je 50 m? Flache ist er mit mindestens einem
Spielsandbereich  (MindestgroRe 4 m?), zwei ortsfesten
Spielgeraten, einer ortsfesten  Sitzgelegenheit  sowie
ausreichend Schatten spendenden Elementen auszustatten.

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die
zivilrechtlichen Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen
Abweichungen zugelassen werden.

§7
Inkrafttreten

§4
Herstellung und Abldse des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu errichten.
Ausnahmsweise darf der Spielplatz auf einem anderen
Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks angelegt werden.
Der Spielplatz muss fuRlaufig und gefahrlos fiir die Kinder zu
erreichen sein. Die Benutzung des Grundstiicks ist gegeniber
dem Trager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des
Spielplatzes kann auch durch Ubernahme der Kosten
gegeniiber der Stadt Baunach (bernommen werden

Diese Satzung tritt zum 01. Dezember 2025 in Kraft.

Baunach, den 17.11.2025
STADT BAUNACH

gez.
Roppelt
Erster Blrgermeister

Diese Satzung wurde am 28.11.2025 durch Abdruck im
Mitteilungsblatt  Nr. 24/2025 der Verwaltungsgemeinschaft
Baunach amtlich bekannt gemacht.




Begriindung

der

Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes flir Kinder
(Spielplatzsatzung - SpPS)
vom 17.11.2025

der Stadt Baunach
Landkreis: Bamberg
Verwaltungsgemeinschaft: Baunach
Gemeinde: Baunach

1. Allgemeines

Gemal Art. 7 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung in der bis zum 30. September 2025 geltenden Fassung
musste bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ein ausreichend grolRer
Kinderspielplatz angelegt werden. Diese gesetzliche Verpflichtung konnten die Gemeinden gemaf Art.
81 Abs. 1 Nr. 3 und 5 der Bayerischen Bauordnung in einer ,Satzung Uber die Lage, GroRe,
Beschaffenheit, Ausstattung, Unterhaltung und Ablosung von Kinderspielplatzen* konkretisieren. Die
Stadt Baunach hatte von dieser Mdglichkeit keinen Gebrauch gemacht und es insofern bei der
gesetzlichen Verpflichtung belassen.

Mit dem sog. ,Ersten Modemisierungsgesetz* des Bayerischen Landtages, das zum 01. Januar 2025 in
Kraft trat, entfiel die gesetzliche Spielplatzpflicht. Darliber hinaus hatte das Gesetz zur Folge, dass alle
bestehenden Kinderspielplatzsatzungen zum 01. Oktober 2025 neu erlassen werden mussten. Dies ist
der Fall, da die Rechtsgrundlage flir den Erlass einer solchen Satzung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO) neu
gefasst wurde. Durch diesen Systemwechsel miissen die Gemeinden in einer Grundsatzentscheidung
neu festlegen, ob in ihrem Gemeindegebiet eine Spielplatzpflicht gelten soll oder nicht.

Gemeinden, die weiterhin eine solche Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes flir n6tig erachten, haben
nach der neuen Rechtslage die Mdglichkeit, gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 eine entsprechende Satzung zu
erlassen. Die Stadt Baunach hat diese Méglichkeit genutzt und vorliegende Satzung erlassen.
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2. Ziele der Satzung

Die Stadt Baunach mdchte mit der vorliegenden Spielplatzsatzung eine ausreichende Zahl an
Kinderspielplatzen im gesamten Stadtgebiet bezwecken. Die Stadt Baunach betreibt mehrere offentliche
Kinderspielplatze. Als Erganzung zu diesen stadtischen Spielplatzen sollen Bauherrinnen und Bauherren,
die Wohngebaude mit mehr als finf Wohnungen errichten, einen geeigneten Spielplatz auf dem
Baugrundstiick errichten. Bei sog. Mehrfamilienwohnhausern ist mit einer groReren Zahl von Kindern zu
rechnen. Es ist daher angemessen, die Eigentimerin bzw. den Eigentimer an der Bereitstellung von
ausreichend Spielmdglichkeiten fr die dort wohnenden Kinder zu beteiligen.

3. Satzungskonzept

Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fir alle Bauvorhaben innerhalb der Stadt Baunach, bei denen mehr als fiinf Wohnungen
errichtet werden. Nutzungsanderungen werden von der Satzung nicht erfasst, da die
Satzungsermachtigung in der Bayerischen Bauordnung dies nicht ermdglicht. Bebauungsplane sowie
andere stadtebauliche Satzungen gehen dieser Satzung als spezielleres Recht vor.

Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Die Satzung verpflichtet den Eigentimer bzw. die Eigentlimerin, einen Spielplatz herzustellen,
auszustatten und zu unterhalten. Damit soll gewahrleistet werden, dass die errichteten Spielplatze den
Kindern dauerhaft und in gleichbleibender Qualitat und Sicherheit zur Verfigung stehen.

GroRe, Lage und Ausstattung

Durch die Festsetzungen zur GroRe, Lage und Ausstattung wird sichergestellt, dass die Spielplatze ein
Mindestmaly an Qualitat einhalten. Die GroRe ist abhéngig von der Wohnflache des zu errichtenden
Gebaudes, wobei eine Mindestgroe von 50 m? eingehalten werden muss. Hierdurch wird vermieden,
dass der Spielplatz bei geringen Wohnflachen des Gebaudes nicht mehr ordnungsgeman genutzt werden
kann. Die Spielplatze mlssen fiir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet und ausgestattet
sein.

Die Spielplatze sollen weiterhin verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschiitzter Lage angelegt werden.
Dabei ist darauf zu achten, dass gefahrliche oder storende Anlagen wie z.B. private Verkehrsflachen,
Stellplatze, Tiefgaragenliftungen oder Abfallentsorgungseinrichtungen ausreichend abgeschirmt bzw. in
ausreichender Entfernung angelegt werden, um ein ungefahrdetes Spielen zu ermdglichen.
SchlieRlich wird der qualitative Mindeststandard festgelegt. Pro 50 m? sollen mindestens ein
Spielsandbereich von mindestens 4 m?, zwei ortsfeste Spielgerate, eine ortsfeste Sitzgelegenheit sowie
ausreichend Schatten spendende Elemente errichtet werden. Hierflr sind besonders Baume, Straucher
oder begriinte Pergolen geeignet.

Herstellung und Ablose des Spielplatzes

Die Spielplatze sind grundséatzlich auf dem Baugrundstiick anzulegen. Nur im Ausnahmefall darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundstlck in der Nahe des Baugrundstticks, das fir Kinder fuBlaufig und
gefahrlos erreichbar sein muss, errichtet werden. Damit soll die tatsachliche Nutzbarkeit des Spielplatzes
fiir die dort wohnenden Kinder sichergestellt werden.

Sollte die Errichtung des Spielplatzes auf dem Baugrundstiick oder auf einem Grundstlck in der Nahe
nicht maglich sein, kann die Verpflichtung auch durch die Zahlung eines Abldsebetrages an die Stadt
erflllt werden. Die SchlieBung eines solchen Abldsevertrages steht im Ermessen der Stadt, hierauf
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besteht kein Anspruch. Ein Ablosevertrag kommt insbesondere nur dann in Betracht, wenn das
Baugrundstiick aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden fiir die Anlegung eines Kinderspielplatzes
nicht geeignet ist und auch kein anderes geeignetes Grundstlck zur Verfugung steht. Tatsachliche
Grunde konnen insbesondere darin liegen, dass das Grundstiick aufgrund fehlender nutzbarer Flache
oder stark abschlssigem Gelénde fiir das Anlegen eines Spielplatzes ungeeignet ist. Wirtschaftliche
Uberlegungen werden dabei nicht berticksichtigt. Rechtliche Griinde sind in Fallen denkbar, in denen
aufgrund ibergeordneter Rechtsnormen oder anderer Satzungen der Stadt Baunach die Errichtung eines
Spielplatzes unzuléssig ist. Auch in diesen Féllen besteht jedoch kein Anspruch auf Abschluss eines
Ablésevertrages.

Die Hoéhe des Ablsungsbetrages berechnet sich nach der Flache des Spielplatzes, der laut Satzung
errichtet werden musste. Berucksichtigt wird dabei zunachst der Bodenrichtwert. Damit wird die Flache
abgebildet, die die Bauherrin bzw. der Bauherr durch den nicht angelegten Spielplatz einspart. Weiterhin
wird jeweils ein Pauschalbetrag flr die Herstellungskosten sowie die Unterhaltungskosten des
Spielplatzes pro m? festgelegt. Der Abldsebetrag spiegelt somit die eingesparten Kosten fir die Anlegung
des Spielplatzes wider und er6ffnet der Stadt Baunach die Méglichkeit, den dort wohnenden Kindern an
anderer Stelle einen adaquaten Ersatz zu bieten.

Die Satzungserméachtigung in der Bayerischen Bauordnung schreibt vor, dass fur Gebaude, in denen
ausschlieSlich Seniorinnen und Senioren oder Studentinnen und Studenten wohnen, einerseits ein
Anspruch auf Ablose besteht und andererseits der Ablosebetrag maximal 5.000,00 Euro betragen darf.
Es wird davon ausgegangen, dass in diesen Gebauden keine Kinder dauerhaft leben.

Mit der Ablose vereinnahmte Geldbetrage hat die Gemeinde fiir die Herstellung oder Unterhaltung
ortlicher Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen zu verwenden.

Unterhaltung

Die Eigentlimerin bzw. der Eigentiimer wird verpflichtet, den Spielplatz dauerhaft in einem benutzbaren
Zustand zu erhalten. Weiterhin wird auf die zivilrechtliche Verkehrssicherungspflicht verwiesen. Damit
wird klargestellt, dass die jeweilige Eigentumerin bzw. der jeweilige Eigentlimer fir die Verkehrssicherheit
des Spielplatzes verantwortlich ist.

Abweichungen

Gemal Art. 63 der Bayerischen Bauordnung kénnen Bauaufsichtsbehdrden unter gewissen Umsténden
Abweichungen von den Anforderungen der BayBO selbst oder von Satzungen auf Grundlage der BayBO
zulassen.

Baunach, den 17.11.2025
STADT BAUNACH

gez.
Roppelt
Erster Burgermeister
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